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1. Uvod

Op¢ina Unesi¢, OIB: 18998273353,
Dr. Franje Tudmana 40, 22 323 Unesi¢

Djelatnost: Opca djelatnost javne uprave

1.1. Opéi podaci o Op¢ini Unesié¢
Lokacija: Sibensko-kninska Zupanija
Povrsina: 187,45 km?

Broj stanovnika: 1.259 (popis stanovnika 2021.)

@ Unesic¢

L

Izvor: https://hr.wikipedia.org/ (08.02.2022.)

Op¢ina Unesi¢ je jedinica lokalne samouprave, a podru¢je na koje se prostire utvrdeno je
Zakonom o podruc¢jima zupanija, gradova i1 op¢ina u Republici Hrvatskoj (,,Narodne novine*,
broj 86/06, 125/06, 16/07, 95/08, 46/10, 145/10, 37/13, 44/13, 45/13, 110/15).

Podrudje opéine Unesié obuhvacéa 16 naselja i to: Ceru, Cvrljevo, Donje Planjane, Donje
Utore, Donje Vinovo, Gornje Planjane, Gornje Utore, Gornje Vinovo, Koprno, Ljubostinje,
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Mirlovi¢ Zagora, Nevest, Ostrogasica, Podumci, Unesi¢, te Visoku. Medu naseljima, posebno
se istiCe opcinsko srediSte UneSi¢. Sadasnje naselje UneSi¢ je administrativno-upravno,
gospodarsko, obrazovno-kulturno, zdravstveno i usluzno srediste ovog kraja.

Unesi¢ se prvi put spominje 1298. godine, a kroz povijest op¢ina se nalazila pod vlasti
Venecije, Turske, Francuske i Austro — Ugarske. Tijekom 19. stolje¢a izgradnjom prometne
infrastrukture pocinje dobivati na znacaju.

Veli¢inom od 187,45 km* zauzima 6,26% povriine Zupanije §to je stavlja na 6. mjesto medu
19 jedinica lokalne samouprave Sibensko-kninske Zupanije. Od velikog je znadaja za opéinu
blizina mikroregionalnog srediSta DrniSa (18 km), od Zupanijskog, regionalnog i gradskog
sredista Sibenika (32 km), od susjednih vaznijih i veéih gradskih sredista Trogira (38 km),
Knina (43 km), Solina (49 km) i Sinja (50 km) te od makroregionalnog sredista grada Splita
(60 km).

Opéina Unesi¢ smijestila se na sredi$njem dijelu rubnog isto¢nog podrudja u Sibensko -
kninskoj Zupaniji, $to joj daje poseban geografski znacaj jer se nalazi na prijelaznom podrucju
izmedu srednje i sjeverne Dalmacije. Granic¢i s gradovima Sibenikom i Drnigom te opéinom
Ruzi¢ unutar Sibensko - kninske Zupanije, ali i s opéinama Prgomet, Le¢evica i Mué koje se
nalaze u Splitsko - dalmatinskoj Zupaniji.

Op¢ina Unesi¢ kao jedinica lokalne samouprave u svom samoupravnom djelokrugu obavlja
poslove lokalnog znacaja kojima se neposredno ostvaruju prava gradana i to osobito poslove
koji se odnose na: uredenje naselja i stanovanje, prostorno i urbanistiCko planiranje,
komunalno gospodarstvo, brigu o djeci, socijalnu skrb, primarnu zdravstvenu zastitu, odgoj i
osnovno obrazovanje, kulturu, tjelesnu kulturu 1 sport, zastitu potrosaca, zastitu i unapredenje
prirodnog okoliSa, protupoZarnu zastitu i civilnu zaStitu, promet na svom podrucju te ostale
poslove sukladno posebnim zakonima.

Za obavljanje poslova iz samoupravnog djelokruga Opcine ustrojen je Jedinstveni upravni
odjel koji u okviru svoga djelokruga neposredno izvrSava i nadzire provodenje zakona i op¢ih
1 pojedinac¢nih akata tijela Op¢ine, rjeSava u upravnim stvarima te poduzima propisane mjere.

Statut Opcine Unesi¢ podrobnije ureduje samoupravni djelokrug Opcine, njezino ustrojstvo,
ovlasti i nacin rada tijela, naCin obavljanja poslova, oblike neposrednog sudjelovanja gradana
u odlucivanju, ustrojstvo i rad javnih sluzbi, suradnju s drugim jedinicama lokalne i podruc¢ne
samouprave, te druga pitanja od vaznosti za ostvarivanje prava i obveza Opc¢ine UneSic.

Opéina Unesié¢ ubraja se medu najrjede naseljene jedinice lokalne samouprave u Sibensko-
kninskoj zupaniji. Prema sluzbenom popisu stanovniStva iz 2011. na podrucju op¢ine Unesi¢
bilo je 1.686 stanovnika, a prema posljednjem popisu iz 2021. godine broj stanovnika je 1.259
(427 manje).

Tablica br. 1: Prikaz stanovnistva po naseljima na podrucju opcine Unesic¢

popis 2011. popis 2021.

’ Cera ’ 53 | 26 |




Cvrljevo 81 43
Donje Planjane 37 37
Donje Utore 16 7
Donje Vinovo 79 46
Gornje Planjane 166 111
Gornje Utore 64 53
Gornje Vinovo 33 18

Koprno 97 84
Ljubostinje 60 45
Mirlovié Zagora 387 344
Nevest 103 57
Ostrogasica 47 38
Podumci 91 61
Unesic¢ 320 265
Visoka 52 24
UKUPNO: 1.686 1.259

akte Opcine Unesi¢.

2.1. Zakonski i drugi propisi

152/14),

98/19),

2. Vazedi propisi i akti u vezi upravljanja nekretninama

— Zakon o zemljisSnim knjigama (,,Narodne novine”, broj 63/19),
— Zakon o prostornom uredenju (,,Narodne novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,

Upravljanje 1 raspolaganje nekretninama normirano je brojnim pravnim propisima.
Najznacajniji propisi u vezi nekretnina koji reguliraju stjecanje, upravljanje i raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Opc¢ine UneSi¢ obuhvacaju zakonske, podzakonske akte te opce

— Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*, broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,

— Zakon o gradnji (,,Narodne novine”, broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

— Zakon o obveznim odnosima (,,Narodne novine®, broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18, 126/21),

— Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novine®, broj 86/12
1143/13, 65/17, 14/19),

— Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,,Narodne novine”, broj 112/18),

— Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine”, broj 125/11,
64/15, 112/18),

— Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine”, broj 78/15),




— Zakon o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine”, broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19,
144/20),

— Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,,Narodne novine”, broj 80/11, 144/21),

— Zakon o komunalnom gospodarstvu (,,Narodne novine*, broj 68/18, 110/18, 32/20),

— Zakon o cestama (,,Narodne novine”, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19,
144/21),

— Zakon o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske
(,,Narodne novine”, broj 94/13, 18/16, 89/17, 52/18, 112/18)

— Zakon o proracunu (,,Narodne novine”, broj 144/21),

— Zakon o fiskalnoj odgovornosti (,,Narodne novine”, broj 111/18),

— Uredba o srediSnjem registru drzavne imovine (,,Narodne novine®, broj 3/20),

— Pravilnik o odrzavanju gradevina (,,Narodne novine®, broj 122/14, 98/19),

— Pravilnik o financijskom izvjesStavanju u proracunskom racunovodstvu (,,Narodne
novine”, broj 3/15, 93/15, 135/15, 2/17, 28/17, 112/18, 126/19, 145/20, 32/21),

— Pravilnik o prorac¢unskom ra¢unovodstvu i Racunskom planu (,,Narodne novine”, broj
124/14, 115/15, 87/16, 3/18, 126/19, 108/20).

2.2. Opéi akti Opéine Unesié

— Statut Opc¢ine Unesic (,,Sluzbeno glasilo Op¢ine Unesi¢®, broj: 03/21),

— Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-
kninske Zupanije, broj: 12/17, 15/17, 10/18),

— Odluka o raspolaganju i upravljanju nekretninama u vlasniS§tvu Opcine UneSi¢
(,.Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije*, broj: 12/11)

— Odluka o izradi registra nerazvrstanih cesta na podru¢ju Opc¢ine UneSi¢ 1 rjeSavanja
imovinsko-pravnih odnosa nad nerazvrstanim cestama (,,SluZbeni vjesnik Sibensko-
kninske Zupanije, broj: 08/15)

Takoder, jedan od strateskih dokumenata kojeg su jedinice lokalne samouprave u obvezi
donijeti, a koji se tice dijelom 1 upravljanja nekretninama, je 1 provedbeni program. Zakonom
o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (»Narodne novine«
broj 123/17) ureden je sustav strateSkog planiranja u Republici Hrvatskoj na svim razinama
upravljanja (nacionalnoj, regionalnoj i lokalnoj razini) te nacin pripreme, izrade, provedbe,
izvjes¢ivanja, pracenja provedbe i ucinaka te vrednovanja akata strateSkog planiranja od



nacionalnog znacaja i od znacaja za jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave.
Obveza izrade provedbenih programa JLP(R)S temelji se na odredbama istoimenog zakona.
Vlada Republike Hrvatske je 2018. godine donijela Uredbu o smjernicama za izradu akata
strateSkog planiranja od nacionalnog znacaja i od znacaja za jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave (»Narodne novine«, broj 89/2018). Obvezni sadrzaj provedbenih
programa jedinica lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave propisan je Uredbom o
smjernicama za izradu akata strateSkog planiranja od nacionalnog znacaja i od znacaja za
jedinice lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave (,,Narodne novine®, br. 89/18).

Op¢ina Unesi¢ izradila je provedbeni program za razdoblje 2022-2025. Provedbeni program
je kratkoroc¢ni akt strateSkog planiranja, od znacaja za jedinice lokalne 1 podruc¢ne (regionalne)
samouprave, koji izraduje i donosi izvrsno tijelo JLP(R)S. Kao provedbeni akt strateskog
planiranja lokalne 1 regionalne razine, ima za cilj osigurati upravnim tijelima JLP(R)S, ali 1
ostalim dionicima samoupravne jedinice, u¢inkovit i djelotvoran alat za provedbu posebnih
ciljeva 1 prioriteta djelovanja te ostvarenje postavljene vizije razvoja. U skladu s odredbama
Zakona o sustavu strateSkog planiranja i1 upravljanja razvojem Republike Hrvatske (,,Narodne
novine® br. 123/17) izrada provedbenih programa je obavezna za JLP(R)S.

3. Strategija upravljanja imovinom Op¢ine UneSi¢

Strategija upravljanja imovinom u vlasnistvu Op¢ine UneSi¢ za razdoblje 2022. — 2028. (u
daljnjem tekstu: Strategija) donosi se za potrebe Opcéine UneSi¢. Strategija odreduje
srednjorocne ciljeve i smjernice za upravljanje i raspolaganje nekretninama za razdoblje 2020.
- 2028. godine. Strategijom se Zeli osigurati ekonomski svrhovito, u¢inkovito i transparentno
upravljanje nekretninama Opc¢ine UneSi¢, uz oCuvanje i pronalazenje optimalnih rjeSenja za
Op¢inu Unesi¢ pri upravljanju i raspolaganju nekretninama.

U upravljanju nekretninama Opc¢ina UneSi¢ treba postupati kao dobar gospodar, S§to prije
svega podrazumijeva izradu sveobuhvatnog popisa svih nekretnina u njenom vlasnistvu, s
utvrdenim stanjem u kojem se nekretnine nalaze 1 odredenom trziSnom vrijednosti, kao i
utvrdivanje vaznosti odredenih nekretnina za Op¢inu Unesi¢, sagledavanje troSkova i prihoda
od nekretnina, radi uc¢inkovitog koristenja.

Procijenjenu trziSnu vrijednost nekretnina u vlasniStvu Opc¢ine potrebno je izraditi zajedno sa
sveobuhvatnom analizom trzZiSne vrijednosti svih nekretnina. Procjeni vrijednosti nekretnine
pristupa se iz potrebe odredivanja njezine vrijednosti u sadasnjem trenutku uzimajuci u
razmatranje moguce utjecaje u buduc¢em vremenu. Vrijednost nekretnine predstavlja iznos
svih prihoda koju ta nekretnina moze donijeti, izraZenih u novcu.

3.1. Upravljanje nekretninama

Upravljanje nekretninama podrazumijeva sve sustavne i koordinirane aktivnosti i dobre
prakse kojima Op¢ina optimalno i odrzivo upravlja svojom imovinom u svrhu ostvarivanja
svojeg organizacijskog strateskog plana.



Upravljanje nekretninama podrazumijeva stjecanje nekretnina, raspolaganje nekretninama i
ostvarivanje svih drugih vlasnic¢kih prava sukladno propisima koji ureduju vlasnistvo i druga
stvarna prava.

Kod upravljanja radi se o sveobuhvatnoj brizi o nekom dobru koja podrazumijeva da onaj koji
brine mora voditi ratuna o svim segmentima (nacin upotrebe, koriStenja, odrzavanje i zaStita
dobra).

Upravljanje imovinom definira se kao proces odluc¢ivanja i provedbe odluka u vezi sa
stjecanjem, koriStenjem ili raspolaganjem nekretninama i podrazumijeva proces kojim se
osigurava da imovina proizvodi optimalne kratkoro¢ne i dugorocne rezultate, ukljucujuéi tijek
novca i povecanje vrijednosti.

Kao segmente upravljanja nekretninama mogu se izdvojiti evidencija nekretnina, odrzavanje
nekretnina, unaprjedenje nekretnina, briga o upotrebi 1 ekonomskoj dobiti za Prorac¢un Op¢ine
Unesi¢.

Kad je rije¢ o evidenciji, ista je nuzna da bi se uopée moglo upravljati. Odrzavanje znaci
upravljanje koje je usmjereno k tome da se odrzava optimalno svojstvo pojedine nekretnine u
cilju da zadovoljava one potrebe gradana koje joj je namijenila odluka upravitelja. Zastita se
odnosi na redovno odrzavanje kao i1 osiguranje od nepredvidenih dogadaja.

Cilj upravljanja nekretninama je odrzivi razvoj, a to je razvoj koji zadovoljava potrebe
danaSnjice, a pritom ne ugrozava potrebe buducih generacija. U okviru upravljanja
nekretninama postiZze se dobrobit za cijelu zajednicu, uz uvazavanje zahtjeva gospodarstva i
javnog interesa.

Raspolaganje nekretninama podrazumijeva pravo na otudenje, optereCenje, ograniCenje i
odricanje od prava. Oblicima raspolaganja nekretnina u vlasniStvu Opcine smatraju se:
prodaja nekretnina, razvrgnuée suvlasnicke zajednice, zamjena nekretnina, zakup zemljista,
osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluznosti, osnivanje zaloznih prava, darovanje
nekretnina, dodjela nekretnina na koristenje, davanje u zakup poslovnih prostora, otudenje
zemljiSta u poslovnim zonama, davanje na privremeno koriStenje javnih povrSina, dodjela
koncesija.

Strategijom se odreduju srednjoro¢ni ciljevi 1 smjernice upravljanja 1 raspolaganja
nekretninama u vlasni§tvu Op¢ine UneSi¢ uvazavajuc¢i gospodarske i1 razvojne interese, a sve
sa svrhom ucinkovitog i1 transparentnog upravljanja te stvaranja preduvjeta za ocCuvanje
postoje¢e imovine i generiranje gospodarskog rasta. Strategija upravljanja imovinom Op¢ine
Unesi¢ oslanja se na Strategiju upravljanja drzavnom imovinom za razdoblje od 2019.-2025.
godine (,,Narodne novine* broj 96/19) prema kojoj je za upravljanje 1 raspolaganje
nekretninama lokalnih jedinica potrebno uspostaviti jednaka pravila postupanja koja vrijede i
za drzavne nekretnine. Ova Strategija se donosi za razdoblje od sedam godina.

Upravljanje nekretninama podrazumijeva pronalaZzenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugorocno
ocuvati iste 1 doprinijeti gospodarskom rastu. Procjena potencijala nekretnina temelji se na



ocjeni stvarnog stanja. Bitna pretpostavka i nuzan preduvjet realizacije Strategije je uspostava
registra nekretnina u vlasniStvu Op¢ine.

VlasniStvo je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlas¢uje svog nositelja da s tom stvari 1
koristima od nje ¢ini $to ga je volja te da svakog drugog od tog iskljuci, ako to nije protivno
tudim pravima i zakonskim ogranienjima. Vlasnistvo podrazumijeva posjedovanje (vrSenje
fakti¢ne vlasti na stvari), uporabu i odrzavanje, koristenje te raspolaganje (pravo da se stvar
otudi ili optereti). Unutar tih granica propisanih Zakonom o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima vlasnik ima, izmedu ostalog, pravo posjedovanja, uporabe, koriStenja i raspolaganja
svojom stvari.

Op¢ina Unesi¢ raspolaze 1 upravlja nekretninama u svom vlasniStvu na temelju nacela
javnosti, predvidljivosti, u¢inkovitosti i odgovornosti.

Nacelo javnosti upravljanja nekretninama osigurava se propisivanjem preglednih pravila 1
kriterija upravljanja i raspolaganja u aktima koji se donose u vezi s njihovim upravljanjem i
raspolaganjem te njthovom javnom objavom, odredivanjem ciljeva upravljanja i raspolaganja
nekretninama, redovitim upoznavanjem javnosti s aktivnostima tijela koja upravljaju i
raspolazu op¢inskim nekretninama, javnom objavom najvaznijih odluka o upravljanju i1
raspolaganju nekretninama i vodenjem registra op¢inskih nekretnina.

Nacelo predvidljivosti osigurava da upravljanje i1 raspolaganje nekretninama u istim ili
sli¢énim slucajevima bude obuhvaéeno predvidljivim i jednakim postupanjem.

Nacelo ucinkovitosti osigurava ucinkovito upravljanje i raspolaganje radi ostvarivanja
gospodarskih, infrastrukturnih i1 drugih ciljeva odredenih Strategijom kao javni interes.

Nacelo odgovornosti se osigurava propisivanjem ovlasti 1 duznosti pojedinih nositelja
funkcija upravljanja 1 raspolaganja nekretninama, nadzorom nad upravljanjem i
raspolaganjem nekretninama te izvjeS¢ivanjem o postignutim ciljevima.

Dokumenti upravljanja i raspolaganja nekretninama su Strategija upravljanja nekretninama,
Plan upravljanja nekretninama koji proizlazi iz ove Strategije te IzvjeS¢e o provedbi Plana
upravljanja. Dokumenti upravljanja nekretninama objavljuju se u ,,Sluzbenom glasilu Opc¢ine
Unesic*.

Izvrs$no 1 predstavnicko tijelo Opc¢ine Unesi¢ upravlja imovinom s ciljem povecanja prihoda te
je uvidjelo vaznost potrebe poboljSanja upravljanja imovinom.

4. Nekretnine u vlasniStvu Op¢ine Unesié¢
Op¢ina Unesi¢ u svom vlasniStvu ima sljedece pojavne oblike nekretnina:

— zemljiste,

— poslovne prostore,
— zgrade,

— nerazvrstane ceste.



4.1. Imovina i vlasnicki udjeli

Tablica br. 1: Prikaz dugotrajne imovine u vlasnistvu Opcine

Broj katastar. Eestice

1427/2 Kuéa i dvoriste 1.950
1427/13 Zgrada 625
1427/67 Zgrada 114
1427/67 Dvoriste 336
1540/43 Pasnjak 804

240 Skolski objekt 290

Opc¢ina Unesi¢ je na dan 31.12.2021. imala dugotrajne imovine knjigovodstvene vrijednosti u
iznosu od 14.499.342,76 kuna. Op¢ina takoder ima udio u vlasnistvu druStva ,,Vodovod i
odvodnja d.o.o. Sibenik“ i ,,Eko Zagora“ d.o.o.

Tablica br. 2: Udjeli viasnistva Opcine Unesic¢ u organizacijama

m Ime organizacije Udio vlasniStva

1. Vodovod i odvodnja Sibenik 2,5%

2. Eko Zagora d.o.o. 100%

Vodovod i odvodnja je trgovacko drustvo registrirano za djelatnosti opskrbe pitkom vodom te
odvodnju i proc¢is€avanje otpadnih voda. Vlasnici druStva su jedinice lokalne i podruc¢ne
samouprave (Grad Sibenik, Grad Drni§, Opéina Primosten, Grad Skradin, Opéina Tisno, Grad
Vodice, Op¢ina Unesi¢, Op¢ina Primorski Dolac, Opc¢ina Prgomet, Opcina Lecevica).
Vodoopskrbni sustav Sibenskog podrucja €ini jedinstvenu cjelinu kojoj je izvoriste Jaruga i
Cikola.

Eko Zagora d.o.o. je trgovacko druStvo za obavljanje komunalnih djelatnosti, ¢iji je jedini
osniva¢ Opc¢ina UneSi¢. Opc¢ina Unesi¢ je posebnom odlukom dodijelila Eko Zagori d.o.o.
obavljanje javne usluge prikupljanja mijeSanog komunalnog otpada 1 prikupljanja
biorazgradivog komunalnog otpada na podruc¢ju Opcine Unesic.

4.2. Nekretnine koje su u koristenju temeljem Ugovora o koriStenju

Osnovna Skola Jakova Gotovca — UneSi¢ 1 Opcéina UneSi¢ su sklopili Ugovor o koriStenju
nekretnina, dana 8. srpnja 1996. godine, u Unesi¢u, za nekretnine koje nose oznaku:

- Cest. zgr. 145 i Cest. zem. 572/18 k.o. Utore Gornje u Utorima Gornjim,

- Cest. zgr. 138 1 Cest. zem. 932/2 k.o. Podumci u Podumcima,

- Cest. zgr. 300 1 Cest. zem. 808/2 k.o. Nevest u Nevestu,

- Cest. zgr. 134 1 Cest. zem. 34/2, 2048/2 k.o. Vinovo Gornje u Vinovu Gornjem.
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Vlasnik navedenih nekretnina (u naravi Skolskih zgrada) - Osnovna $kola Jakov Gotovac, iz
UneSica, predmetnim ugovorom je dala na koriStenje navedene nekretnine Opc¢ini Unesi¢, na
razdoblje od 50 (pedeset) godina bez naknade s pravom raspolaganja navedenim cesticama
bez ogranienja. Opcina UneSi¢ je preuzela obvezu da za vrijeme KkoriStenja snosi sve
troSkove oko redovnog uredenja i odrzavanja, te troSkove vezane za placanje elektricne
energije, vode, poreza, komunalnih 1 drugih doprinosa vezanih uz nekretnine.

4.3. Nerazvrstane ceste

Prema Zakonu o cestama, nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima, koje
svatko moze slobodno koristiti na nacin 1 pod uvjetima odredenim Zakonom o cestama i
drugim propisima. Nerazvrstana cesta je javno dobro u op¢oj uporabi u vlasnistvu jedinice
lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju nalazi.

Jedinice lokalne samouprave kao vlasnici nerazvrstanih cesta imaju obvezu upravljanja
nerazvrstanim cestama, te voditi jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama na svom
podrucju.

Pravni status nerazvrstanih cesta ureden je odredbama ¢lanaka 98. — 109., Glava VIII, Zakona
0 cestama.

U op¢ini Unesi¢ ima 133 km nerazvrstanih cesta, a njihov popis nalazi se u tabelarnom
prikazu u Registru nerazvrstanih cesta na podru¢ju Op¢ine UneSi¢. Odluka o nerazvrstanim
cestama na podru¢ju Opéine Unesi¢ objavljena je u ,,Sluzbenom vjesniku Sibensko-kninske
Zupanije*, broj: 8/15.

VIZIJA BUDUCEG UPRAVLJANJA IMOVINOM OPCINE UNESIC

Nekretnine u vlasnistvu Opcine su kapital koji treba staviti u funkciju i sacuvati za buduce
generacije. PoSto su vazan resurs gospodarskog razvoja, mora se njima odgovorno upravljati.

Sukladno zakonskoj regulativi, nekretninama Op¢ine upravljaju izvr$no tijelo odnosno
op¢inski nacelnik te predstavnicko tijelo, odnosno Opéinsko vijece, ovisno o procijenjenoj
vrijednosti nekretnine. Kod upravljanja nekretninama potrebno je provesti postupke
eventualne prodaje sukladno vaze¢im propisima, a da sve aktivnosti budu usmjerene tome da
doprinose najboljim rezultatima za Opcinu. Takoder, mora se dati vaznost ekonomskoj
utemeljenosti predloZenih pravnih poslova u vezi s nekretninama. Svaka odluka o upravljanju
nekretninama u vlasnis§tvu Opc¢ine mora se temeljiti i na najve¢em moguéem ekonomskom
ucinku.

Vizija Op¢éine je uspostavljanje S§to kvalitetnijeg sustava upravljanja i raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Opcine uz optimalne troskove poslovanja. Uz postojeci izradeni
op¢i akt - Odluku o raspolaganju i upravljanju nekretninama u vlasniStvu Opc¢ine Unesi¢
(,.Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj: 12/11) kojom se propisuju pravila za sve
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vidove raspolaganja nekretninama u vlasniS§tvu Opéine, vazno je 1 upotpunjavanje
uspostavljenog registra nekretnina putem kojeg se prate prihodi i rashodi po svakoj jedinici
nekretnine.

U pogledu nekretnina, ovom se Strategijom utvrduju smjernice koje su duzni postivati svi,
kako Op¢ina Unesi¢ tako i fizicke i pravne osobe kojima su iste dane na koriStenje ili
upravljanje.

Smjernice za u¢inkovito upravljanje nekretninama:

— utvrditi sve nekretnine u vlasnistvu Opcine,

— teziti da Sto vec¢i dio nekretnina bude aktiviran te tako povecati prihode Proracuna 1
ostvariti ve¢u djelotvornost,

— nadopunjavati uspostavljeni registar nekretnina kao cjelovitu i sveobuhvatnu evidenciju
nekretnina,

— ustrojiti evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i raspolaganja
po svakoj jedinici nekretnine,

— uskladiti podatke katastra i zemljiSnih knjiga,

— rjesSavati imovinsko pravne odnose na nekretninama kao osnovni preduvjet realizacije
investicijskih projekata,

— voditi racuna o interesu Op¢ine prilikom izrade prostorno planske dokumentacije,

— stjecati vlasniStvo nekretnina namijenjenih za gradnju komunalne infrastrukture,

— redovito objavljivati sve dokumente koji se ti€u wupravljanja i raspolaganja
nekretninama na op¢inskom web-u,

— izradivati planove odrzavanja nekretnina sukladno zakonskim 1 podzakonskim
propisima,

— upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opc¢oj uporabi i kao neotudivo
vlasni$tvo Op¢ine Unesic.

Kvalitetno evidentiranje uz jasan i jednoobrazan normativni okvir osnovni je preduvjet
ucinkovitog upravljanja nekretninama, a ova Strategija kao 1 Plan upravljanja koji iz nje
proizlazi temelj su nadgradnje dosadasnjeg sustava upravljanja, raspolaganja i koriStenja
nekretnina u vlasni§tvu Op¢ine Unesi¢.

Ovom Strategijom definira se buduce upravljanje sljedecih nekretnina u vlasnistvu Opcine
Unesi¢ za razdoblje 2022.-2028. godine, na slijedeéi nacin:

Redni | Katastarska ¢estica - naziv nekretnine Bududi plan upravljanja
broj
1. 1427/2 k.0. Unesi¢ — caffe bar, zakupnik: I. Ivanisevié - uzakupu do 30.09.2025.
- mogucnost ponovnog
davanja u zakup nakon
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isteka trenutnog zakupa

2. 1427/72 k.o. Unesi¢ — ljekarna, zakupnik: Ljekarne Joukhadar - uzakupu do 31.12.2023.

- mogucnost ponovnog
davanja u zakup nakon
isteka trenutnog zakupa

3. 1427/67 k.o. Unesi¢ — zgrada — drustvene prostorije - moguénost davanja u
zakup putem javnog

1427/67 k.o0. Unesi¢ — dvoriste natjecaja
4. 1540/43 k.o. Unesi¢ — gradevinsko zemljiste - mogucnost prodaje putem

javnog natjecaja

5. 240 k.o. Unesi¢ — skolski objekt (stara skola kod crkve) - moguénost davanja u
zakup putem  javnog
natjecaja.

6. cest. zgr. 300 k./o. Nevest — prizemlje bivSe osnovne Skole u - uzakupu do 31.10.2023.

naselju Nevest, zakupnik Raj¢i¢ i Ribi¢i¢ d.o.o. - moguénost ponovnog

davanja u zakup nakon
isteka trenutnog zakupa

ZAKLJUCAK

Ova Strategija donosi se s ciljem sustavnog, optimalnog i dugoro¢no odrzivog upravljanja
imovinom u vlasniS$tvu Op¢ine sa svrhom ocCuvanja imovine i njezine vaznosti za zivot 1 rad
postojecih 1 buducih narastaja.

Analizom postojeeg stanja upravljanja op¢inskom imovinom identificirana je polazna
pretpostavka za uéinkovito upravljanje imovinom Op¢ine, pri ¢emu je rije¢ o funkcionalnoj
uspostavi sveobuhvatnog kvantitativnog i kvalitativnog popisa imovine, odnosno podatkovne
baze o svim pojavnim oblicima imovine kojom upravlja Op¢ina. Nadalje, temelj uCinkovitog
upravljanja nekretninama jesu uredeni imovinskopravni odnosi. U tom smislu nuzno je
ukloniti sljedece prepreke: neuskladenost zemljiSnoknjiZznog 1 katastarskog stanja tj. nerijeSeni
imovinskopravni odnosi $to oduzuje tijek rjeSavanja imovinskopravnih odnosa i1 sudski
postupci, nedovrSeni razliciti postupci koji se vode zbog utvrdenja prava vlasniStva. Cilj je
nekretnine dovesti u stanje imovinskopravne, prostorno-planske i funkcionalno-trzisne
sposobnosti.

Opcina treba postupati kao dobar gospodar 1 najprije znati §to sve ima, u kakvom je to stanju,
koliko vrijedi, koji su troskovi, a koja je korist, a da bi se onda temeljem svih tih informacija
osiguralo efikasno koristenje nekretnina.
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Op¢inskim nekretninama mora se odgovorno upravljati i raspolagati jer predstavljaju kapital
koji je potrebno staviti u funkciju.

U narednom razdoblju planira se uvesti nadogradnja programskog rjeSenja temeljem kojeg ¢e

se podaci o prihodima i troskovima voditi ra¢unovodstveno za svaki poslovni prostor, zgradu
ili zemljiste.
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